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ЈАВНИ ИЗВРШИТЕЉ Ђорђе Ђурић у извршном поступку извршног повериоца MERCUR EVROPA 

DOO BUDVA, Будва, ул. Дубовица бр. 2, Црна Гора, МБ 50056403, ПИБ 111872626, чији је пуномоћник адв. 

Милош Митровић, Београд, Трнска 5, против извршног дужника KOMPANIJA RATKO MITROVIĆ 

AKCIONARSKO DRUŠTVO ZA INŽENJERING I INVESTICIJE U GRAĐEVINARSTVU NOVI SAD, 

Нови Сад, ул. Лукијана Мушицког  бр. 9, МБ 07043783, ПИБ 100002670, чији је пуномоћник адв. Владислав 

Костић, Нови Сад, Васе Стајића  26/1, ИД (Р 254/2019), дана 22.10.2024. године доноси: 

З А К Љ У Ч А К 

ОДРЕЂУЈЕ СЕ ПРВА ПРОДАЈА НЕПОКРЕТНОСТИ ЕЛЕКТРОНСКИМ ЈАВНИМ 

НАДМЕТАЊЕМ и то следеће непокретности у приватној својини извршног дужника:  

- пословни простор за који није утврђена делатност – склониште S-3, број посебног дела 7, евиденцијски 

број 7, корисне површине 197м2, у приземљу зграде пословних услуга, број зграде 2, у улици Устаничка 

број 128, саграђена на кат. парцели број 3780/2 КО Вождовац, уписан у Лист непокретности број 3440 

КО Вождовац. 

Укупна процењена вредност напред наведенe непокретности је 90.000,00 ЕУР, односно 10.532.106,00 

динара на дан процене (09.08.2024. године). 

Jавни извршитељ нема сазнања о непосредним држаоцима предметне непокретности, нити да ли постоје 

права трећих лица која остају на непокретности и после њене продаје. 

Купац не преузима стварне и личне службености нити стварне терете. 

Горе означена процењена вредност непокретности утврђена је Закључком јавног извршитеља од 

22.10.2024. године. 

Прво електронско јавно надметање одржаће се 21.11.2024. године на порталу електронског јавног 

надметања www.eaukcija.sud.rs, са почетком у 9:00 часова. 

Време давања понуда траје најдуже четири сата и то од 9:00 до 13:00 часова. У случају да је најмање једна 

понуда дата у последњих пет минута пре истека периода из става 2. овог члана, време трајања електронског 

јавног надметања се продужава за још пет минута од времена одређеног за окончање електронског јавног 

надметања. Наведени поступак се понавља све док у последњих пет минута електронског јавног надметања 

не буде дата ни једна понуда, а најдуже до 15:00 часова, када се поступак електронског јавног надметања мора 

окончати. 

Почетна цена непокретности износи 70% од означене процењене вредности. 

Лицитациони корак износи 5 % од почетне цене. 

Купац је дужан да плати продајну цену у року од 15 дана од дана доношења закључка о додељивању 

непокретности. 

Као понудиоци могу да учествују само лица која су положила јемство и који су регистровани у складу са 

чланом 5. Правилника о организацији и поступку електронског јавног надметања (Сл. Гласник РС бр. 14/2020). 



Ако најповољнији понудилац с јавног надметања не плати понуђену цену у року, закључком се оглашава 

да је продаја без дејства према њему и непокретност се додељује другом по реду понудиоцу уз одређивање 

рока за плаћање понуђене цене. Ако ни он цену не плати у року, закључком се оглашава да је продаја без 

дејства према њему и непокретност додељује трећем по реду понудиоцу уз одређивање рока за плаћање 

понуђене цене. Исто важи и ако је ималац права прече куповине изјавио да купује непокретност под истим 

условима као најповољнији понудилац. Ако ни трећи по реду понудилац не плати цену у року, јавни 

извршитељ утврђује да јавно надметање није успело. 

Јемство у сваком случају губи учесник који не понуди ни почетну цену, као и учесник који одустане од 

јавног надметања.  

Враћање и задржавање положеног јемства дефинисано је чланом 182. Закона о извршењу и обезбеђењу 

("Сл. гласник РС", бр. 106/2015, 106/2016 - аутентично тумачење, 113/2017 - аутентично тумачење, 54/2019, 

9/2020 - аутентично тумачење и 10/2023 - др. закон). 

Јемство износи 15% од утврђене вредности непокретности за коју се лицитира. Јемство се уплаћује 

најкасније два дана пре одржавања јавног надметања. Јемство за учешће на електронском јавном надметању 

уплаћује се на рачун министарства, који је обљављен на интертнет страници портала www.eaukcija.sud.rs све 

у складу са чланом 175. ЗИО и у складу са чланом 8. Правилника о организацији и поступку електронског 

јавног надметања (Сл. Гласник РС бр. 14/2020). 

Извршни поверилац и заложни поверилац не полажу јемство ако њихова потраживања досежу износ 

јемства и ако би, с обзиром на њихов редослед намирења и процену вредности непокретности, износ јемства 

могао да се намири из продајне цене. 

Имаоци права прече куповине полажу јемство. 

Купац непокретности, ни на јавном надметању, ни непосредном погодбом, не може бити  извршни 

дужник. 

Купац непокретности не може бити ни јавни извршитељ, помоћник јавног извршитеља или друго лице 

које је запослено код јавног извршитеља, независно од тога да ли поступа у конретном извршном поступку, 

нити лице које је њихов крвни сродник у правој линијим, а у побочној линији до четвртог степена сродства, 

супружник, ванбрачни партнер, тазбински сродник до другог степена сродства, старатељ, штићеник, 

усвојитељ, усвојеник, хранитељ или храњеник. 

Купац непокретности не може бити ни свако друго лице које службено учествује у конкретном извршном 

поступку. 

Купац непокретности не може бити ни лице запослено у министарству као администратор портала 

електронског јавног надметања, нити лице које је његов крвни сродник у правој линији, а у побочној линији 

до четвртог степена сродства, супружник, ванбрачни партнер, тазбински сродник до другог степена сродства, 

старатељ, штићеник, усвојитељ, усвојеник, хранитељ или храњеник. 

Споразум странака о продаји непокретности непосредном погодбом могућ је до доношења закључка о 

додељивању непокретности после јавног надметања или доношења закључка којим се утврђује да друго јавно 

надметање није успело. Споразум није дозвољен док траје јавно надметање, а ако се непокретност прода на 

првом јавном надметању - док се не утврди да оно није успело иако је ствар продата (члан 183. став 2). После 

тога, споразум је опет дозвољен док не почне друго јавно надметање. 

Заинтересована лица предметну непокретност могу разгледати сваког дана од дана састављања овог 

закључка па до 21.11.2024. године у периоду од 10:00-14:00 часова што je извршни дужник и/или непосредни 

држалац непокретности дужан омогућити под претњом новчаним и кривичним кажњавањем. 

Непокретност ће бити додељена у складу са чланом 180. и 181. Закона о извршењу и обезбеђењу ("Сл. 

гласник РС", бр. 106/2015, 106/2016 - аутентично тумачење, 113/2017 - аутентично тумачење, 54/2019, 9/2020 

- аутентично тумачење и 10/2023 - др. закон).  

Закључак о продаји објавиће се на електронској огласној табли Коморе јавних извршитеља, а извршни 

поверилац може исти благовремено објавити у средствима јавног информисања, привремено о свом трошку. 

 

ПОУКА О ПРАВНОМ ЛЕКУ: 

Против овог закључка није дозвољен правни лек. 

 ЈАВНИ ИЗВРШИТЕЉ 

___________ 

Ђорђе Ђурић 
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